

关于印发《洞泾镇“城中村”项目房屋补偿安置方案补充方案暨洞泾镇沪松公路相邻地块“城中村”改造项目多层无证房屋

补偿安置方案》的通知
各居委会、企事业单位、机关各部门：

现将《洞泾镇“城中村”项目房屋补偿安置方案补充方案暨洞泾镇沪松公路相邻地块“城中村”改造项目多层无证房屋补偿安置方案》印发给你们，请认真贯彻执行。

上海市松江区洞泾镇人民政府

                                2025年6月30日
洞泾镇“城中村”项目房屋补偿安置方案补充方案暨洞泾镇沪松公路相邻地块“城中村”

改造项目多层无证房屋补偿安置方案

一、补偿依据

洞泾镇沪松公路“城中村”改造项目多层无证房屋补偿安置方案参照【关于印发《洞泾镇“城中村”项目房屋补偿安置方案》的通知】（松洞府[2024]124号）执行。
二、多层无证房屋的补偿与安置
（一）房屋的概况：

铁沙花苑位于长兴路596弄洞泾小商品市场内，房屋性质为集资建造的居住房屋，共36户；教师公寓位于洞西路112弄，共12户。双达公寓位于长兴路596弄，共16户。上述居住小区均在此次洞泾镇沪松公路“城中村”改造项目动迁范围内。由于各种历史原因，这三个小区的房屋均为未见房地产权证的房屋，且由于历史原因原始最初购房凭证或分配依据材料难以调查搜集。
（二）被补偿户主体的认定：

1、原始凭证、资料上记载的主体；

2、经过一次或多次买卖的房屋，依据买卖协议中所约定的最终购买主体确定；

3、无任何资料的房屋，以最近一次人口普查、房屋普查等记载的实际居住人为主体，由居委会通过调查收集资料信息，并将初步确定的情况提交由镇政府召集，规建办、经发中心、城建中心、司法所、动迁安置办、居委会等部门和单位参加的被补偿主体认定会审核，审核结果由镇政府按照规定予以公示。

（三）房屋面积的认定：

委托专业测绘机构进行实地测量房屋套型、面积等情况，作为确认房屋认定面积的依据，房屋认定面积由镇政府按照规定予以公示。
（四）房屋的补偿：

 参照【关于印发《洞泾镇“城中村”项目房屋补偿安置方案》的通知】（松洞府[2024]124号）执行。
（五）安置办法：

1、安置房房源地点：润景新苑（洞泾“大三期”）。

2、应安置面积：房屋认定面积即为应安置面积。
3、安置配房规则：

	序号
	认定面积
	房型套数

	1
	1-60平方（包含）
	1中

	2
	60.01-85平方（包含）
	1中或1大

	3
	85.01-100平方（包含）
	1大或2小


三、工作流程

（一）集中签约阶段

1、政策宣传（7月上旬）。由动迁安置办公室会同居委会向房屋所有人宣传政策方案及被拆房屋权属面积的确认方式。
2、评估确认（7月中下旬-8月上旬）。由评估公司、测绘公司、征收公司等单位负责与被补偿人解释被拆房屋的评估、补偿、安置等信息，并进行初步确认，以确认的《上海市集体土地上征地房屋补偿协议（居住房屋）测算表》为准。
3、审核阶段（8月中下旬）。召开洞泾镇“城中村”项目征收安置工作专班会议，对前期已与被补偿人确认的房屋评估、补偿、安置等信息进行审核工作。

4、公示阶段（8月-9月）。将通过审核的信息通过政府网站、官方微信公众号、居委会公示栏等多渠道予以公示（公示期为30个日历日）。
5、集中签约（9月底）。被补偿人在规定日期及会场内开展集中签约工作。参加集中签约的被补偿人按照抽定顺序号进行签约，每户签订纸质协议时间不得超过五分钟，超时视作放弃顺序号权益。

6、上会阶段（10月上旬）。动迁安置办公室负责整理签约资料.并按照签约顺序报洞泾镇“城中村”项目征收安置工作专班会通过后，提交镇长办公会审核。
7、电子签约阶段（10月中下旬）。通知镇长办公会审核通过的被拆户进行电子签约。

（二）集中签约之后

剩余多层无证房的动迁户签约流程为按照纸质协议签约时间顺序报洞泾镇“城中村”项目征收安置工作专班会审核通过后，报镇长办公会讨论通过，完成电子签约。

（三）单独楼栋（单体建筑）为单位签约率原则上达到100%，经洞泾镇“城中村”项目征收安置工作专班确认后协议生效，按照签约顺序进行安置工作。
四、其他事项

1、项目启动时间：铁沙花苑、教师公寓动迁工作计划于7月1日开始，最终以上会通过方案为准。双达公寓作为下一批次启动，时间另行约定。
2、如遇特殊情况，将由洞泾镇城中村改造工作专班或镇党委会讨论决定。
本方案只适用于洞泾镇沪松公路“城中村”改造项目多层无证房屋补偿安置，由洞泾镇人民政府动迁安置办公室解释。
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